haute
école
pédagogique

vaud

Didactique du droit ."l DidRo

DIDACTIQUES ROMANDES

Constitution fédérale 101

de la Confédération suisse

du 18 avril 1999 (Etat le 3 mars 2024)

Art. 26 Garantie de la propriété
! La propriété est garantie.

2 Une pleine indemnité est due en cas d’expropriation ou de restriction de la propriété
qui équivaut & une expropriation.

Art. 27 Liberté économique
! La liberté économique est garantie.

2 Elle comprend notamment le libre choix de la profession, le libre accés a une activité
économique lucrative privée et son libre exercice.

Code civil suisse 210

du 10 décembre 1907 (Etat le 1¢* janvier 2026)

Livre quatriéme: Des droits réels
Premiére partie: De la propriété
Titre dix-huitiéme: Dispositions générales

Art. 641
A.Elémentsdu 1 Le propriétaire d"une chose a le droit d’en disposer librement, dans les
droit de propriété limites de la loi
I Engénératsso  limites de la loi.

211 peut la revendiquer contre quiconque la détient sans droit et repous-
ser toute usurpation.
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Iirogucion

Dans la vie de tous les jours, nous utilisons des

choses: ce sont tous les objets que nous avons, achetons et vendons, y
compris les immeubles. On appelle «droits réels» la branche du droit qui
contient les droits sur les choses. Ce sont ces régles qui définissent
comment on devient propriétaire d'une chose et les droits du propriétaire.

Pour transférer la propriété d'une chose, on passe généralement par un
contrat de vente. La vente est un contrat particulier, réglementé par le Code
des obligations. Il oblige le vendeur a une garantie des défauts de la chose.

La propriété d'une chose est le droit réel le plus complet: le proprié-
laire peut faire ce qu'il veut de sa chose (art. 641 CC).

1 Le propriétaire peut utiliser sa chose (par exemple, cuisiner sur
sa table de cuisson] et il peut méme l'utiliser pour gagner de
Uargent (par exemple, louer un immeuble).

Le propriétaire peut détruire sa chose s'il le souhaite.

= Le propriétaire peut transférer la propriété de sa chose a une autre
personne, en la vendant ou en la donnant.

7 Enrésumé, le propriélaire peut faire absolument tout ce qu’il veut
de sa chose, tant que cela n'est pas inlerdil par la loi [on ne peut
pas utiliser son fusil pour tuer des gens, sous prétexte qu’on eslt
propriétaire du fusil...).

La loi pose plusieurs limites, surtout pour les immeubles. Pour
construire ou rénover des immeubles, il est nécessaire de
demander une autorisation a [ Etat, méme si on est propriétaire du
terrain.
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Immoubles Meubles usus ' abusus

Les Choses (Meubles vs Immeubles) La Propriété

e

La Possession

Une chose est un objet délimité, impersonnel et appropriable. (Maitrise totale) (Maitrise de fait)
Elle est "HIObIlIE{g" si elle peut &tre déplacee 5v0|ture) ou Confére 'usage, la perception Contralrement ala propriété (droit),
immobiliére" s'il s'agit d'un bien-fonds (terrain). Les Objets La Maitrise des fruits et la disposition.  la pc ion est un pouvoir de fait.
(Sur quoi portent (Propriété vs Elle peut étre individuelle ou Elle bénéficie de présomptions de

les droits 7) Possession) collective (copropriété). droit et de moyens de défense

Les Animaux
Bien qu'lis ne soient pas des choses, leur

régime juridique est assimilé a ceinl des
choses (art. 641a CC).

Forces naturelles et Droits

Les forces de la nature (énergie électrique)
ayant une valeur économique sont assimilées
a des choses par analogie.

Les Servitudes

Permettent d'utiliser la chose d'autrui ou
d'en percevoir les fruits (ex : usufruit,
droit de passage, droit de superficie).

Les Droits de Gage

Le bien sert de garantie pour une créance.
Il peut étre mobilier (nantissement,

droit de rétention) ou immobilier
(hypothéque, cédule hypothécaire).

Les Charges Fonciéres

Obligent le propriétaire d'un immeuble a

effectuer une prestation (ex : livraison de
bois ou d'électricité) en faveur d'un tiers.

G. Roduit

Les Droits
Réels en
Suisse

Les Droits
Réels Limités
(Maitrise
partielle)

W
v

(Acquisition
et Publicité)

=
Principes Fondamentaux

m Nombre limité de droits réels définis par la loi.
m Les droits doivent étre reconnaissables par les tiers.
m La validité du transfert dépend d'un titre d'acquisition valable.
Chaque droit porte sur une chose individuelle et précise.
m “Premier en date, premier en droit" (surtout pour les gages).

LNGLEGTEENY  Spécifique aux gages immobiliere (systéme des cases fixées).

(réintégrande, action en raison du
trouble).

Protection de la propriété

Le propriétaire peut agir en justice via l'action en
revondication (récupérer le bien) ou I'action
négatoire (faire cesser un trouble).

LAcquisition

(Dérivée vs Originaire)
L'acquisition dérivée nécessite un
titre (contrat) et une opération
(transfert de possession ou
inscription au registre foncler).

et
Originaire

L'acquisition originaire inclut
l'occupation ou la prescription.

Le Principe de Publicité

Les droits doivent étre reconnaissables :
via la possession pour les maubles et via le
Registre Foncier pour les immeubles.

Effets du Registre Foncier
Linscription crée une présemption
d'existence du droit et protége |'acquéreur
de bonne foi (foi publique).
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